PATAGONIA CAPITAL MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n? 53.764.894/0001-52

FATO RELEVANTE

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 228, sala907, CEP 22250-040, inscritano CNPJsobn245.246.410/0001-55, instituicdo autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), por meio do Ato Declaratério n? 15.455, expedido em 13 de janeiro
de 2017, aexerceraatividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios (“Administrador”), na
qualidade de administrador fiduciario do PATAGONIA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n2 53.764.894/0001-52 (“Fundo”), nos termos do Art. 64, §3°, IX da
Resolucdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM 175”), informa
ao mercado em geral que foi aprovada, por meio de Instrumento Particular do Administrador datado de 28 de
fevereiro de 2024, conforme rerratificado em 06 de margo de 2024 (“Ato do Administrador”), a realizacdo da
12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “Primeira Emissdo”), a qual serd objeto de oferta
publica de distribuicdo, sob rito de registro automatico, em regime de melhores esforcos de colocacdo, nos
termos da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM 160" e
“Oferta”, respectivamente).

A distribuicdo primaria das Novas Cotas serd realizada no Brasil, sob coordenacdo e distribuicdo da
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de titulos e valores mobilidrios com filial na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3400, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n? 27.652.684/0003-24 (“Coordenador Lider”). As Novas Cotas serdo admitidas para negociacdo na B3 S.A.
- Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado o disposto no regulamento do Fundo, conforme aprovado em 02 de
fevereiro de 2024 e alterado em 06 de marco de 2024 (“Regulamento”).

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da
Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados”).

Ovalor total da Oferta sera de até R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”),
correspondente a até 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas, pelo valor unitdrio de R$10,00 (dez reais),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido) (“Preg¢o da Emissdo”), e R$10,39
(dez reais e trinta e nove centavos), considerando o Custo Unitério de Distribuicdo (“Preco de Subscri¢ao”).

Cada Investidor Qualificado que vier a subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta deverd arcar com os
custos equivalentes a 3,92% (trés inteiros e noventa e dois centésimos por cento) sobre o valor da Nova Cota
integralizado pelo investidor, equivalente ao valor de RS 0,39 (trinta e nove centavos) por Nova Cota (“Custo
Unitario de Distribui¢do”), que serd acrescido ao Prego de Emissdo, correspondente ao quociente entre o
valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas da presente Emissdo e o volume total da Oferta,
considerando arredondamento de casas decimais, referente ao custo unitario de distribuicdo por Nova Cota,
sendo certo que caso haja eventual saldo positivo do Custo Unitdrio de Distribuicao, esse sera incorporado ao
patrimonio do Fundo, bem como eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de
Distribuicdo serdo de responsabilidade do Fundo.



Nos termos do artigo 50, da Resolugdo CVM 160, o montante inicial da Oferta poderd ser acrescido em até
25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 1.250.000 (um milhdo e duzentas e cinquenta mil) Novas
Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote
Adicional”), a critério da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider. O exercicio da opgdo de
distribuicdo das Cotas do Lote Adicional servira ao atendimento a um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta, podendo ocorrer até a data de encerramento da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta, observado o montante minimo de R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas
(“Distribuig¢do Parcial”). Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos do artigo 74 da Resolucdo
CVM 160, os Investidores Qualificados que desejarem subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta, durante
o periodo de colocagdo, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (a) da
totalidade das Novas Cotas; ou (b) de montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso a Oferta seja cancelada
em razdo do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos
aos respectivos investidores, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. Na
hipétese de colocac¢do parcial da Primeira Emissdo, o saldo de Novas Cotas ndo colocado serd cancelado
pelo Administrador.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA- Sistema de Distribuicdo de
Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, junto ao Escriturador (abaixo definido), sob a coordenacao
do Coordenador Lider, observando os procedimentos internos da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso,
dentro do prazo de colocacdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas
Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo, observado
o disposto nos documentos da Oferta.

O valor minimo a ser subscrito por investidor Qualificado é de 10 (dez) Novas Cotas, equivalente a RS 103,90
(cento e trés reais e noventa centavos) por Investidor Qualificado, observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor Qualificado podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas
no Prospecto.

O inicio da Oferta sera divulgado pelo Administrador mediante publicacdo do anuncio de inicio (“Antincio
de Inicio”). Nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, a subscricdo das Novas Cotas objeto da
Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio (“Periodo de Coloca¢dao”). O resultado da Oferta sera divulgado por meio do anuncio de
encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”), tdo logo se verifique o primeiro entre os seguintes
eventos: (i) encerramento do Periodo de Colocacdo; ou (ii) distribuicdo da totalidade dos valores mobilidrios
objeto da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo com o
Coordenador Lider e a Gestora, podera decidir por encerrar a Oferta.

O Coordenador Lider poderd convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios para, na qualidade de instituicdo participante, participar da Oferta,
sendo que, neste caso, serdo celebrados termos de adesdo entre o Coordenador Lider e as referidas
instituicBes financeiras.



Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos

Imobiliarios, observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita no Regulamento.

A Oferta ndo serd dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada a investidores
ndo institucionais, de forma que em caso de excesso de demanda, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Qualificados que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e a
Gestora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobilidrio, sendo o resultado de sua decisdo divulgado antes da primeira data de liquidacgdo.

A Oferta observara o seguinte cronograma:

LG Eventos Data Prevista®
Eventos
1. Registro Automatlcp da Oferta junto a CVM, divulgacdo do Anuncio de Inicio 06/03/2024
e do Prospecto Definitivo
2 Inicio do Periodo de Roadshow 07/03/2024
3 Inicio do Periodo de Subscri¢do 13/03/2024
4. Data Estimada da Primeira Liquida¢do de Cotas®? 14/03/2024
5 Data maxima para divulga¢do do Anuncio de Encerramento 02/09/2024

w Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@ No ambito da Oferta, poderd ocorrer mais de uma data de Liquidagdo das Cotas.

Todos os termos e expressdes iniciados em maiulsculas, em sua forma singular ou plural, utilizados no presente
Fato Relevante e nele ndo definidos tém o mesmo significado que lhes sdo atribuidos no Regulamento e no
Ato do Administrador. O Ato do Administrador esta disponivel para consulta no website do Fundo, no seguinte
link: https://www.bancogenial.com/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/535.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS DA PRESENTE EMISSAO OU UMA OFERTA DAS
NOVAS COTAS DA PRESENTE EMISSAO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E NAO DEVE, EM
NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA. A OFERTA E DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS.

OFUNDO, O ADMINISTRADOR, A GESTORAE O COORDENADOR LIDERRECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES
QUALIFICADOS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS
INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR,
BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO SUPLEMENTO DO
ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUGAO CVM 175, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGCOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO
FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Rio de Janeiro, 06 de margo de 2024.
Atenciosamente,
BANCO GENIAL S.A.

Administrador



