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A Patagonia Capital Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Setembro/ 2024
PATAGONIA

CAPITAL

RELATORIO MENSAL — Setembro/24

Investimentos realizados dentro da estrategia
estabelecida tem gerado boa relacdo de risco/retorno

R$ 16.9 mm

Patriménio Liquido

INFORMACOES

. o, Dividendo Yield - ;
Dividendo Distribuido do Més Dividendo Anualizado

R$0,0876191 0.88% 11,04%

2.09an0s

Duration do Portfélio

Data de Inicio Cotistas PL/Cota

29/04/2024 182 R$ 10,398




A Patagonia Capital Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Setembro/ 2024

PATAGONIA

CAPITAL

LOTE 5

R E LATC,) R I O M E N SAL — Sete m b r0/24 DESENVOLVIMENTO  IPCA+10,5%  Campinas, SP 5.772 35,2%

URBANO S.A.

PAFIL CONSTRUTORA E

1 o 0 C o~ 0
Performance do Fundo! (retorno acumulado) EMPREENDIMENTOS  CP!+4.92%  Ribeirdo Preto, SP 2.368 14,4%
- SUPERA CDI + 5,5% S&o José, SC 2.603 15,9%
HABIARTE CDI + 5,02% Ribeirao Preto, SP 1.108 6,8%

107
HABIARTE IPCA+11,4%  Ribeirdo Preto, SP 781 4,8%

105
HBR CDI + 7% Osasco, SP 1.635 10%

103
Neo Garden IPCA + 12% Rondonopolis, MT 2.502 15, S
ot Total 12.562 72,4%

99

o = Seguindo a estratégia de investimento do fundo, aproximandamente 85% da alocagdao atual, foi realizada em

MR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEERE operagdes estruturadas pela Patagonia Capital.
o o o o o o o o O o o o o o o o o o oo o O o o o o o o o o o o o oo o o o O
[ S e R e Y Y o Y A Y o Y ' [ S e R Y o Y N ¥ N T o Y N ' Y o AT o Y e N ¥ A o Y o N ¥ A o T o Y s Y Y o Y Y Y N Y e A e A
222225232822 E2ccoob0b02E8gz2ggz28228¢82282828 - o o - sica 5 - -
£$£88888L8Ls£E8LRELELERLEELLREREEREEELEESEERE8RREE8RCSYES No més de setembro realizamos a aquisicdo de uma nova operacao (Neo Garden). Um ativo localizado em
fest oo e e saaae s s e s e me e e fn a0 Rondondpolis no Mato Grasso, fortalecendo a nossa estratégia de buscar retornos mais interessantes em pracas
7
PATALL  weeeeeees Benchmark

com bom potencial e com uma relagao adequada de risco X retorno.

* (1) O Benchmark do fundo é a NTN-B com vencimento mais préximo de 5 anos mais 100 basis points,




A Patagonia Capital Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Setembro/ 2024
PATAGONIA
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RELATORIO MENSAL — Setembro/24

Dividendo (R$/cota) e Valor da Cota (R$) CDI+ 55 aa./IPCA+11.9% a.a

10.40 Rentabilidade Bruta dos Ativos Investidos

o —_— RS 0,08762/cota / 0,88% a.m.

Dividendo e Rentabilidade do més

0,106 0,102

0,094

0,088

0,074

Destagques

* A nova operac¢ao adquirida no més de setembro foi realizada em Rondondpolis. A operagao conta com os
seguintes destaques:
* Incorporadora : Concresul, que conta com mais de RS 500 milhdes de VGV lancado e com RS 270
milhdes de VGV a ser lancado em 2024;

* Rondondpolis é uma cidade impulsionada pelo agronegdcio, sendo o 22 maior PIB do MT e 32 maior
populacao do estado.

mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 * O empreendimento conta com um VGV de RS 171 milhdes com aproximadamente 18 mil m? de area
privativa.

I Dividendo (RS /Cota) @=-—=@\Valor da Cota
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Patagonia Capital Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Setembro/ 2024

RELATORIO MENSAL — Setembro/24

Composicao do Dividendo (R$ mil)

Financeiro e Contabil

= O resultado dos Instumentos de Caixa

DRE (RS) mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 s3o oriundos de um Caixa mais alto ao
(+) Resultado CRI 136.230 161.735 201461 175183 170.274 39.308 longo do més de Setembro em funcao
da liquidacao da operagcao de Helbor
(+) Juros CRI 136.230 132720 201461 173709 170.274 ho dia 30/08. O Caixa foi alocado ao
170.274 longo do més
(+) Ganho de Capital 29.014 1.474 .

As despesas do fundo foram

140.481 impactadas pelo valor da auditoria das

(+) Resultado Instumentos

-69.101
de Caixa 20.751 5.036 2.223 2.149 39.308 DF's do fundo que nZo foram

provisionadas ao longo do semestre (o
(-) Despesas do Fundo - 14.484 - 17.882 - 16.500 - 16.731 - 69.101 valor foi de aproximadamente R$ 44
Resultado Liquido 142.497 148.889 187.185 160.601 140.481 mil)
Resultado CRI 125.458 145.075 185.461 158.935 110.017 (+) Juros CRI (+) Ganho de Capital (+) Resultado Instr. Caixa  (-) Despesas do Fundo Resultado do Més
Distribuicao no més 107.747 114.375 146.352 149.128 149.128
Distribuicao Adicional - - 34.884 = _ . _

Balanco Patrimonial (R$ mil)
% Distribuido 86% 79% 98% 94% 136%
T
Resul R 2 112 1164 1 464
esultado por cota (RS) 0,086286 0,091123 0,116490 0,09338 0,064640 CRI 16.770 3
98,9%
DY a.m 0,73% 0,71% 1,10% 0,84% 0,88% Outros Ativos 379 2 20/
,2%
(o) (o) O, o) (o)
Dya.a 9,16% 8,81% 14,08% 10,62% 11,04% Valores a Pagar 200 Aok
Valor Patrimonial 16.949
100,0%
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Analise do portfélio do Fundo

Portfolio
HBR

10%

Indexador Por data de Vencimento

Apo6s 2028
LOTE 5
HELBOR
34%
15%
IPCA g 2025
46%
54%
HABIARTE -
IPCA 5%
CDI 24%

61%
7% ¥

HABIARTE - CDI

16% I

SUPERA
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Analise do portfélio do Fundo

Localizacao '
C Duration Segmento

Santa Catarina 5% -~ > 4 Anos Outros

15,5% 9,8%

Até 1 Ano

Loteamento

14,92% 34,4%

Mato Grosso

59,8%
SP Interior

9,8%
SP Capital
55,8%

Incorporacao

) 80%
Até 2 e 3 Anos
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RELATORIO MENSAL — Setembro/24

# cODIGO DEVEDOR EMISSOR  INDEX. QT  TXAQUISICAO TAXA DE EMISSAO SALDO CURVA DURATION

1 23K2348010 LOTE 5 OPEA IPCA 7.242 11,90% 10,50% 5.772.486,23 Interior de SP 2,30
"""" 2 2211215356 PAFIL  OPEA  CDI 2783  489%  450% 236781867  InteriordeSP 139
"""" 3 2311357500 SUPERAS2 = OPEA  CDI 3929  550%  550% 260335075  SioJosé,SC 068
"""" 5  23K0237238 HABIARTE = OPEA  CDI 1222  600%  600% 110751357  InteriordeSP 235
''''''''''''''''' 6  23K0237208  HABIARTE =~ OPEA  IPCA 1225 1143%  1140% 78067541  InteriordeSP 410
""""" 7 24H2277797 NEOGARDEN  OPEA  IPCA 2500  1208%  1200% 250279444  Rondondpolis MT 305
"""""" 8§  23B0810318 HBR 2 VIRGO  CDI 2685  700%  700% 163516736  SdoPaulo,Capital 199
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Descricao dos Ativos

1. Lote 5 - Serena Campinas

* Garantias: AFI, CFCV, AF de Cotas, AVS, FO e FR
* Localizacao: Campinas — SP
Emissao : 24/11/2023 . T|p0 — Loteamento

Volume Investido : RS 5.772.486,23

* QOperacao — Termino de obra
* Percentual da Obra —81,05%
LTV : 50% * Empreendimento de médio alto padrdo localizado em

Vencimento : 26/11/2029

: 5 :
% da Carteira : 34.42% Campinas, com lotes entre 360 a 500 m?, realizado pela Lote
5 uma empresa com executivos com mais de 30 anos de

Duration : 2,30 anos experiéncia e mais de 3 milhdes de m2urbanizados.

* Garantias: AF, AF de Cotas, CFCV, AVS e FR

* Localizacao — Ribeirao Preto — SP

Emissdo : 8/12/2022 * Tipo — Incorporacio

* Operacgao — Corporativo

* Percentual da Obra - N/A

| LTV :65% « A operacio foi realizada com o intuito de alongar o

Volume Investido : RS 2.367.818,67

| Vencimento : 9/12/2027

NN NEERENEN 2 TN B K

% da Carteira : 14.12% endividamento da Pafil uma empresa com 20 anos de
(] . , (]

experiéncia em incorporacao e uma das 100 maiores
Duration : 1,39 anos construtoras do Brasil.
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Descricao dos Ativos

Emissdo : 4/12/2023

LTV : 50%
s = % da Carteira : 15,52%

iyl Il Duration : 0,68 anos

LTV : 70%
% da Carteira : 6,6%

Duration : 2,35 anos

Patagonia Capital Multiestratégia

. Volume Investido : RS 2.603.350,75

Vencimento 23/05/2025

Volume Investido : RS 1.107.513,57

Vencimento : 22/05/2028

Fundo de Investimento Imobiliario Setembro/ 2024

3. Supera — Cyano e Vivendas

Garantias: CFCV, AF de Cotas, AVS e FR
Localizacao — Sao Jose - SC

Tipo — Incorporacao

Operag¢ao — Termino de obra

Percentual da Obra —96,42%

Dois empreendimentos em S3o Jose (ao lado de Floriandpolis)
com ampla infraestrutura de lazer com plantas studio, 2 e 3
quartos.

1 4. Habiarte - Soho

Garantias: AFl, CFCV, AF de Cotas, AVS, FO e FR

Localizagao — Ribeirdao Preto — SP

Tipo — Incorporagao

Operacgao — Financiamento a producao

Percentual da Obra —26,21%

Empreendimento em Ribeirao Preto com uso misto sendo 60
unidades residenciais e 59 comerciais, localizado a 300 metros
do Ribeirao Shopping.

10
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Descricao dos Ativos

). 5. Habiarte — Jardim Maria Cocarelli

* Garantias: AF, AF de Cotas, CFCV, AVS e FR

Volume Investido : RS 780.675,41 o o
* Localizacao — Ribeirao Preto — SP

Emissdo : 01/11/2023 * Tipo — Loteamento
* QOperacao — Finaciamento a producao
Vencimento : 21/11/2035 * Percentual da Obra : 72,88%
LTV - 70% * Empreendimento com 429 lotes com metragem a partir de
160 m? com infraestrutura completa, ficando a 15 minutos do
G R (e % da Carteira : 4,66% Ribeirdao Shopping

Duration : 4,1 anos

¥ 7. HBR

Volume Investido : RS 1.635.167.36 * Garantias: AF, AF de Cotas, CFCV, AVS e FR

2222 3 S § S - * Localizagdo — Ribeirao Preto — SP
‘ o Emiss3do : 17/02/2023 _ .
* Tipo —Incorporacao

Vencimento : 12/02/2027  Operagdo — Capital de giro e aquisi¢do de aeronave

1TV - 60% * Percentual da Obra: N/A

* Empresa de aviacao que presta servicos de hangaragem,
% da Carteira : 9,75% manutencao e venda de aeronaves. Contando, com 7 sites nas
principais capitais do Brasil. A operacdao conta com o aluguel
Duration : 1,99 dos sites de hangaragem como lastro da operacao.

L1
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Descricao dos Ativos

5. Neo Garden

* Garantias: AFI, AF de Cotas, Fianca PJ, CFCV, AVS e PJ, FDR,

FDE, FO, FR e endosso de seguro
Emissdo : 01/11/2023 * Localizacao — Rondondpolis = MT

* Tipo —Incorporacao

| Vencimento : 21/11/2035 « Operacdo — Finaciamento a producio
* Percentual da Obra: 13,52%
* Empreendimento com 240 unidades com metragem entre 62
% da Carteira : 14,92% m? e 92m? com ampla infraestrutura de lazer
completa,localizada na cidade com o 22 maior PIB do MT e
com a 32 Maior populacao do estado.

Volume Investido : RS 2.502.794,44

LTV : 68%

sulllll2 Duration : 3,05 anos

12
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Disclaimer: Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.

Leia o regulamento, o formuléario de informagdes complementares e alamina de informacdes essenciais antes de investir. O regulamento, o formulério de informag8es complementares e alamina de informagfes essenciais encontram-se disponiveis no site do Administrador. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. As estratégias de investimento do fundo podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas. Alguns fundos podem ter menos de 12 (doze) meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a anélise de, no minimo, 12 (doze) meses.
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